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UTWORZENIE POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ
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DLACZEGO TAKA INWESTYCJA

1) Utrata powierzchni magazynowej — Hala W7 (Pafawag) decyzja 606/2009
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o wytaczeniu z uzytkowania
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DLACZEGO TAKA INWESTYCJA

2) miasto przeznaczyto nieruchomos¢ do sprzedazy

3) brak mozliwoSci uzyskania odpowiedniej powierzchni magazynowej w
planowanej inwestycji ,Rozbudowa Opery Wroctawskiej wraz z budowg
sceny letniej” z uwagi na uwarunkowania urbanistyczne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (powierzchnia mozliwa do uzyskania
przy rozbudowie to okoto 1.200 m? a powierzchnia potrzebna to 8.000 m?
na sktadowanie dekoracji do 27 tytutow bedacych w eksploatacji i okoto
10.000 pozycji kostiumowych réznych epok)



DLACZEGO TAKA INWESTYCJA







DLACZEGO TAKA INWESTYCJA

4) podniesienie bezpieczenstwa ludzi pracujgcych przy obstudze magazynowej z
uwagi na dobra infrastrukture techniczng obiektu

5) uzyskanie optymalnej powierzchni sktadowania dekoracji i kostiumow

6) zmniejszenie kosztow zwigzanych z najmem powierzchni magazynowej

x Wstepnie wynegocjowana stawka najmu z MPWiK 15.000 zt miesiecznie za
catg powierzchnie (6.800 m? z czego stworzenie powierzchni magazynowej
zadaszonej okoto 5.200 m?2) czyli 180.000 zt rocznie

x Obecnie obowiazujaca stawka rynkowa - okoto 15 zt za m? daje kwote za
powyzszg powierzchnie 78.000 zt miesiecznie, czyli 936.000 zt rocznie
7) mozliwos¢ podpisania umowy najmu na co najmniej 15 lat z mozliwoscia
przedtuzenia, z czego przez okres 10 lat bez mozliwosci wypowiedzenia



CEL OGOLNY PROJEKTU

X dostosowanie zaplecza technicznego Opery Wroctawskiej do potrzeb stale rozwijajgcej sie instytuciji
kultury

X dostosowanie powierzchni sktadowania do rodzaju przechowywanych dekoracji, z podziatem na epoki,
rodzaju spektaklu itp

X zoptymalizowanie warunkow logistycznych transportu i przetadunku wielkogabarytowych scenografii
teatralnych

X poprawa bezpieczenstwa transportu dekoracji
X zmniejszenie kosztow zwigzanych z transportem dekoracji oraz kosztami ich utrzymania w nalezytym

stanie
X wykorzystanie potencjatu scenicznego Opery Wroctawskiej
X wykorzystanie istniejgcych obiektow i ich infrastruktury technicznej i sanitarnej na potrzeby

przedmiotowego obiektu
X poprawa wizerunku Opery jako jednostki przystosowujgcej sie do zmieniajgcej sytuacji spoteczno -
gospodarczej oraz wymagan wspoétczesnych odbiorcow kultury
Wsparcie infrastruktury jednej z najwazniejszych dolnosSlgskich jednostek kultury - Opery Wroctawskiej
oraz usprawnienie jej funkcjonowania, umozliwi rozszerzenie oferty artystycznej jednostki. Bogata oferta
kulturalna bedaca znaczacym uzupetnieniem waloréw turystycznych Wroctawia i regionu przyczyni sie do
znacznego zwiekszenia ruchu turystycznego na Dolnym Slgsku.



KATEGORIE WYDATKOW

Kategoria wydatku 1
Nazwa: Dokumentacja projektowa

Kwota: 65 780,00

Opis:

koszt kwalifikowany wynosi 53 479,67 zt (kwota netto). Podatek VAT (stawka
23%) 12 300,33 jest kosztem niekwalifikowanym. Dokumentacja techniczna
stanowi formalny dokument wydania pozwolenia na budowe i jest niezbedna
do prawidtowej realizacji projektu. Dokumentacja projektowa zawiera wszystkie
niezbedne elementy (obliczenia i rysunki), dzieki ktorym wykonawca robot
realizuje inwestycje wedtug zatozen projektanta.



KATEGORIE WYDATKOW

Kategoria wydatku 2
Nazwa: Prace budowlane -adaptacyjne

Kwota: 3 395 700,00

Opis:

Koszt kwalifikowany w kwocie netto wynoszgcej 2 760 731,71 zt. Kwota
podatku VAT (stawka 23%) w wysokosci 634 968,29 zt jest kosztem
niekwalifikowanym.

Powyzsza kategoria kosztow obejmuje wszystkie niezbedne prace zwigzane
Z przygotowaniem powierzchni magazynowej na dekoracje, kostiumy ,czy tez
produkcji dekoracji. Prace budowlane -adaptacyjne bedg wykonane zgodnie z
dokumentacja budowlang oraz zgodnie z kosztorysami.



KATEGORIE WYDATKOW

Kategoria wydatku 3
Nazwa: Nadzor inwestorski

Kwota: 21 520,00

Opis:

Koszt kwalifikowany w kwocie netto wynoszgcej 17 495,94 zt. Kwota
VAT (stawka 23%) w wysokosci 4 024,06 zt jest kosztem
niekwalifikowanym. Wydatek na nadzor inwestorski jest niezbedny do
prawidtowej realizacji projektu. Obowigzek kontroli procesu
budowlanego, natozony na inwestora przez witasciwy organ w decyzji o
pozwoleniu na budowe.



KATEGORIE WYDATKOW

Kategoria wydatku 4
Nazwa: Studium Wykonalnosci

Kwota: 11 000,00

Opis:

Koszt kwalifikowany w kwocie netto wynoszgcej 8 943,09 zt. Kwota
podatku VAT (stawka 23%) wynoszgca 2 056,91 zt jest kosztem
niekwalifikowanym. Dokument stanowi formalny zatgcznik do wniosku o
dofinansowanie. Dokument niezbedny dla prawidtowej realizacji
projektu, obejmujgcy m.in. szczegotowa analize z punktu widzenia
prawnego, technologicznego, ekologicznego, a takze finansowego oraz
ekonomicznego.



KATEGORIE WYDATKOW

Kategoria wydatku 5
Nazwa: Promocja projektu
Kwota: 6 000,00

Opis:
X Koszt kwalifikowalny w kwocie netto wynoszgcej 4 878,05 zt. Podatek VAT
(stawka 23%)1 121,95 zt stanowi koszt niekwalifikowalny.

X Dziatania promocyjne i informacyjne zwigzane z rzeczowym projektem bedg
stuzy¢ podniesieniu Swiadomosci spoteczenstwa o udziale Unii Europejskiej
w projektach realizowanych w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa DolnoSlgskiego na lata 2007 - 2013.
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UTWORZENIE POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ DLA OPERY WROCLAWSKIEJ
Muchobor Maty
Rejon ul. Bystrzycka - na Ostatnim Groszu

Zalety:

U Dobra komunikacja: lokalizacja ( dogodny dojazd estakadg, bgdz ulicg Legnicka)

U Dogodny teren wokot budynku wraz z placem manewrowym, oraz miejscami
postojowymi.

U Niezbedne instalacje: wody, kanalizacji, elektryczna

L Odpowiednia powierzchnia budynku dopasowana do potrzeb inwestora.

O Zapewniony transport pionowy duzych gabarytow: suwnice posiadajg aktualne
badanie techniczne oraz dopuszczenie do uzytku.

L Powierzchnie sktadowania - mozliwoS¢ dopasowania powierzchni do rodzaju
przechowywanego materiatu.

LDostepnos¢ pomieszczen sanitarnych, socjalnych.



UTWORZENIE POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ
NA DEKORACIJE | KOSTIUMY DLA OPERY
WROCLAWSHKIEJ NA TERENIE MPWIK

Rejon ul. Bystrzycka - na Ostatnim Groszu Muchobor Maty

Koncepcje



UTWORZENIE POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ

ZAGOSPODAROWANIE TERENU - KONCEPCJA

LEGENDA

PROJEKTOWANA DROGA
[ ISTNIEIACA ZABUDOWA MPWK
[] BUDYNEKISTHIEJACY -DO ADAPTACU!
707777 BUDYNEK PROJEKTOWANY
([T zADASZENIE HAD STREFA DOSTAWY

- MEJSCEDOSTAWY MATERIALU
DO BUDYNKU
MOZLIWE MIEJSCE DOSTAWY MATERIALU

ZALETY

+wykorzystanle jednego wjazdu na teren,

+ mo2iwosé obslugi parteru magazynu z ka2daj strony,

+ moziwosé rozbudowy w przysziosal,

+ dostawa materiatu na pigtro nowej hali poprzez budynek
Istnlejacy:
+ od strony hal powletrznlkéw przez
elektrowciggarke o udéwigu 2,0t,
+ od strony placu manewrowego przez
suwnicg o udiwigu 3,2t.

+ moHiwost wykorzystanla wjazdu od strony nowej
pompownl.

A 1509 m + 642 m? (proj.) - Budynek istriejacy

B. 42Tm*+ 42T m? - Lacanik pigtrowy

C. 1M3m+1113m? - Projektowany budynek pletrowy

D. 148m - Zadaszenle nad dostaw
21 m* RAZEM

WADY

= lkwidacla cale] skarpy wraz ze zblomikaml w celu powlekszenla
powierzehni skiadowania (ok, 6400m? ziemi + ok 1000m? konstrukaj
zblomnlkow).



KONCEPCJA 1

WERSJA 1 -BUDYNEK PIETROWY

A, 1509 m? + 642 m? (projektowane]) - Budynek istniejacy

B. 510m? = Lacanik parterowy
C. 1387 m*+ 1378 m* = Plgtrowy budynek projektowarny
D. 166 n? = Dobudéwka parterowa
RAZEM 5121 m*
ZALETY WADY
+ komunikagia - maziiwost wykorzystania - ekspertyza drogi i skarpy,
isinigjgos] rampy - wjazdu na skarpe, = powigkszenie skarpy,
+ absluga 2 pozioméw projektowanego - brak maliwosci wiazdu duzych pojazdéw na
magazynu bez pomocy wzadzed skampe,
X = koniecznost wykorzystania wiazdu od strony
+ mazlwodt rozbudowy w przysziods, nawej pompowni = pedjazd pod budynex

Istrigfacy od strony suwnic oraz wiazd na skarpg,

= likwidacia czeéci skarpy wraz ze zblornikami w
ceh powigkszenia powlerzchni sikadowania ok,
4000m? ziemi + ok 1000m? konsérukci
zbiomikow),



KONCEPCJA 2

WERSJA 2

A, 1508 m* + 642 m? (projektowane]) - Budynek istniejacy

B, 415m* = Lacanik panerowy

C. 1126m? = Projektowany budynek parterowy

D. 166 = Dobuddwka parierowa

E. 264m* = Dobuddwka parierowa

RAZEM 4151 m*

ZALETY WADY

+ wykorzystanie jadnego wjazdu na teren, = likwidacia calej skarpy wraz ze zbiormikami w

+ moz jwoét obshugi magazynu z kazdej celu powigkszenia powierzchni sidadowania (ok,
strony, B400m® Ziami + ok 1000m* konstrukdji

+ mozkwoéé rozbudowy w przysziosd, Zhiornikow),

+ mozliwoét zaprojekiowania budynku - mafa powierzchnia sidadowania przy
pigtrowego *C" - wiazd / Zazd wzduz zapeojekiowaniu budynku parterowego,

projeitowane| drogl (przerywane strzakl), = przy zaprojektowaniu budynku pigtrowego “C*
+ 2wigkszenie powterzchnl skiadowania o konleczno$t usypania skarpy pod drogg
1125m? - dodaticowe pigtro, wiazdowa,
+ mozhwosé wykorzysiania wiazdu od strony
NOWE] pPOMPOWNI,



KONCEPCJA 3

WERSJA 3

A, 1509 m? + 642 m? (projektowane]) = BudyneX istniejacy

B. 607 m? = Projektowany budynek parterowy

C. 1485 m? = Projektowany budynek parterowy

D, 166 m* = Dobuddwka parierowa

RAZEM 4439 m*

ZALETY WADY

+ prosta bryla budynku magazynowego, = koniecznosé wykorzystania wiazdu od strony
nawsj pampowni - podjazd pod budynek
istrigjacy od strony suwnic,

= likwidacja calej skarpy wraz ze zbioemikami w

calu powigkszenia powlsrzehni sidadowania (ok.
6400 Ziemi + ok 1000m? konstrukcji
zblormikiw),

- mala powierzchnia skiadowania przy
zaprojekiowaniu budynku parterowego,



KONCEPCJA 4

WERSJA 4

A. 1508 m* + 642 m? (projektowanej)
B, 755m*

C. 1893 m’

D 232m*

RAZEM 5031 m*

ZALETY

+ optymalne uzyskanie powierzchni
skiadowania przy zaprojekiowaniu
pertarowege budynku,

+ prosta bryla budynku magazynowego.

= BudyneX istniejacy

= Projektowany budynek parterowy
= Projektowany budynek parterowy
= Dobudéwka parierowa

WADY

= koniecznoéé wykorzystania wiazdu od strony
nawej pompowni - podjazd pod budynek
istriejacy od strony suwnic,

= likwidacja calej skarpy wraz ze zbiomikami w
caly powigkszenia powlerzchni siadowania (ok.
6400m* Ziemi + ok 1000m?* konstrukdji
zblornikiw).



KONCEPCJA 5

WERSJA 5

A. 1508 m? + 642 m? (projektowane;)
B. @m’

C. 2642 m*
D. 432m
RAZEM 5318 m*

ZALETY

+ maksymahe uzyskanie powierzchni
skiadowania przy zaprojeiiowaniu
partarowego budynku,

= Budynex istnigjacy

= Dobudéwka parterowa

= Projektowany budynek parterowy
= Projektowany budynek parterowy

WADY

= koniecznosc wykorzystania wigzdu od strony
nowej pompowni - podjazd pod budynek
istriejgcy od strony suanic,

= likwidacja calej skarpy wraz ze zbiornikami w
cahy powigkszenia powlerzchni sidadowania (ok.
6400n Ziemi + ok 1000m? konstrukgjl
zblornikéw),



KONCEPCJA 6

WERSJA 6 - BUDYNEK PIETROWY

A, 1508 m® + 642 m? (projekiowanej) - Budynek istniejacy

B 410 m*+ 410 m? - bacznik piafrowy

C. 1130 m* + 1130 m* - Projestowany budynek psetrowy

D. 147 m? - Zadaszenie nad strefg dostaw

RAZEM 5231 m*

ZALETY WADY

+ wykorzystanie jednego wiazdu na teren, - likwidacja cale] skarpy wraz ze zbiomikami w

+ modliwoéE obstugl partery magazynu z celu powigkszenia powigrzchni skiadowania (ok,
kakde] strony, G400m?* ziemi + ok 1000m® konstrukeji

+ moidliwost rozbudowy w przyszhosci, zhiormieiw]),

+ dostawa materialu na piefro nowe hali
paprzez budynek istnigjacy:
= od strony hali powietrznddiw
przez elekirowciagarke,
» 0d strony placuy manewrowego
PrZez swwWnice,
+ mozliwoéE wykorzystania wjazdu od
strony nowej pompowni,



UTWORZENIE POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ-
FOTOGRAFIE ISTNIEJACEGO TERENU
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BUDYNEK MAGAZYNOWY DLA OPERY WROCLAWSKIEJ

Wady:
KoniecznoS¢ wydzierzawienia

Przystosowanie do uzytku:
0 KoniecznosS¢ przystosowania obiektu do uzytkowania- procedura
przedprojektowa(inwentaryzacja, opinia/ekspertyza techniczna, budowlana),

projektowa.

0 Koniecznos¢ uzyskania warunkow zabudowy z uwagi na brak plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

O KoniecznoS¢ przeprowadzenia niezbednych prac remontowo-budowlanych wraz z niezbednym
zabezpieczeniem w zakresie BHP i PPOZ.



MONTAZ FINANSOWY

wydatki/koszty kwalifikowalne 20111, Zlo L RAZEM
PLN % PLN % % PLN
1. Dotacja 4369593| 70,00 1948 173,99] 70,00 1991 869,82 70,00
43695,93| 70,00 70,00 1991 869,82 70,00
. 1948 173,99
1. Dotacja z RPO
18 726,83| 30,00 30,00 853 658,54 | 30,00
l. Whkiad krajowy L
1 Whkiad krajowy publiczny 18 726,83| 30,00 83493171 30,00 853 658,54 | 30,00
ISR 18 726,83 30,00 83493171 30,00 853 658,54 | 30,00
1.1.1 /ktéra czesc/ 18726,83| 30,00 834931.71| 30,00 853 658,54 | 30,00
2. Budzet JST 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
1.2.1. $rodki wiasne gminy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
1.2.2. $rodki wtasne powiatu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.3. $rodki wiasne wojewddztwa
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3. Inny krajowy wktad publiczny
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3.1 ljaki/ 0,00 0,00/ 0,00 0,00
1. Wktad krajowy niepubliczny
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.1.8rodki prywatne 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
l. Pozyczka z Europejskiego Banku
Inwestycyjnego
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem
62 422,76 100 2 783 105,70 100 2 845 528,46 100
wydatki/koszty niekwalifikowalne L St LrzEn
PLN % PLN % PLN %
Razem
14 357,23 100 640 114,31 100 654 471,54 | 100
Catkowita wartos¢ projektu 20111, fhir RAZEM
PLN % PLN % PLN %
Razem
76 779,99 100 3423 220,01 100 3500 000,00 | 100

111 Srodki wtasne — w przypadku jedngstek samorzadu terytorialnego udziat $rodkéw wiasnych musi wynie$é min. 1%. Srodki wtasne sa to $rodki pochodzace wytacznie ze zrédet dochodéw
wiasnych oraz kredytu komercyjnego. Zrédta dochodéw wtasnych jednostek samorzadu terytorialnego wymieniono w ,Ustawie o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego” (art.4 - gmina, art.5 -
powiat, art.6 - wojewodztwo)



